Ипотечное кредитование под залог земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения
5. Условия и порядок предоставления ОАО «Россельхозбанк» ипотечных кредитов под залог земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения
1. Условия включения в программу земельно-ипотечного кредитования Банка
1.1. Необходимым условием включения сельскохозяйственных товаропроизводителей в программу земельно-ипотечного кредитования является соблюдение следующих требований:

1.1.1. Ипотека земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения допускается только для обеспечения обязательств, возникающих непосредственно с развитием сельскохозяйственного производства, улучшением земель и осуществлением мероприятий по повышению их продуктивности (проведение мелиоративных и агролесомелиоративных работ, противоэрозионных мероприятий и т.п.), а также обязательств, возникших в результате приобретения земельного участка.

1.1.2. Предметом ипотеки могут быть земельные участки из состава земель сельскохозяйственного назначения, в том числе с расположенными на них зданиями, строениями, сооружениями и иными объектами, находящиеся в собственности граждан или юридических лиц, права на которые в установленном порядке зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, при условии, что они не изъяты из оборота, либо не ограничены в обороте таким образом, что не могут являться объектом купли-продажи.

1.2. Ипотека (залог) земельного участка, находящегося в общей долевой или совместной собственности может быть установлена только на принадлежащий физическому или юридическому лицу земельный участок, выделенный в натуре из земель, находящихся в общей долевой или совместной собственности и прошедший государственный кадастровый учет.

1.3. Не допускается ипотека земельного участка, на который по закону не может быть обращено взыскание, а также ипотека земельного участка, площадь которого меньше минимального размера, предусмотренного федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации в отношении земельных участков сельскохозяйственного назначения.

1.4. Передаваемые в ипотеку земельные участки должны быть свободны и не заложены в обеспечение другого обязательства. 

2. Основные условия кредитования
2.1. Долгосрочные (среднесрочные) кредиты по проектам, соответствующим вышеуказанным критериям, предоставляются на срок от 3-х и более лет, в том числе с льготным периодом по погашению суммы кредита / суммы кредита (суммы основного долга) до 24-х месяцев с даты выдачи кредита.

2.2. Кредиты на покупку земельного участка сельскохозяйственного назначения под его залог в рамках пилотных проектов предоставляются только товаропроизводителям, занимающимся сельскохозяйственным производством (первичной переработкой) для целей увеличения площади землепользования.

2.3. Обязательным условием предоставления ипотечного кредита является наличие у заемщика бизнес-плана (технико-экономического обоснования) инвестиционного проекта.

2.4. Кредиты выдаются и погашаются в рублях.

2.5. Процентная ставка по кредитам, предоставляемым в рамках пилотных проектов, устанавливается в пределах действующих в Банке процентных ставок по долгосрочному (среднесрочному) кредитованию. 

2.6. Уплата процентов за пользование кредитом осуществляется по выбору заемщика ежемесячными или ежеквартальными платежами.

2.7. Погашение основной суммы кредита производится, как правило, равными частями ежемесячными или ежеквартальными платежами по выбору заемщика.

2.8. Основным обеспечением предоставляемого кредита является ипотека земельного участка сельскохозяйственного назначения. В зависимости от суммы испрашиваемого кредита в качестве дополнительного залогового обеспечения также может выступать другое ликвидное имущество заемщика.

3. Перечень правоустанавливающих и земельно-учетных документов, предоставляемых заемщиком при оформлении ипотечного кредита под залог земельного участка
В дополнение к установленному списку документов, клиентом для получения земельно-ипотечного кредита представляются:

3.1. Свидетельство о государственной регистрации права собственности (подлинник и нотариально заверенная копия), выданное органами государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.2. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП) и справка о содержании правоустанавливающих документов на земельный участок (подлинники) по установленной Минюстом России форме с датой, максимально приближенной к дате возможного заключения сделки. 

3.3. Кадастровый план земельного участка (выписка из государственного земельного кадастра - подлинник), выданный соответствующим подразделением Федерального государственного унитарного предприятия земельной кадастровой палаты (ФГУП ЗКП). 

3.4. Ситуационный план землепользования и экспликация земель (простая копия), откорректированные не менее чем за 3 месяца к моменту подачи заявки. 

3.5. Справка о размере земельного налога с единицы площади (подлинник).

3.6. Договоры, являющиеся обременением земельного участка (простая копия договора аренды, зарегистрированного в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и т.д.).

3.7. Документы, подтверждающие оценку стоимости предлагаемого в залог земельного участка - Сертификат и Отчет об оценке рыночной стоимости земельного участка (подлинники и заверенные залогодателем копии) или Договор купли-продажи земельного участка (подлинник и простую копию). 

3.8. Паспорт земельного участка (землевладения). 
3.9. Документы, подтверждающие согласие на совершение сделки (подлинники и простые копии), в том числе на совершение крупной сделки, если в соответствии с законом и/или учредительными документами залогодателя такое согласие требуется (согласие органов управления залогодателя на совершение сделки). 

